» Auktorisation av fastighetsforvaltare «

En viktig nyhet for branschen

Auktorisation av
fastighetsforvaltare

Vid sitt senaste styrelseméte beslutade Aff att starta auktorisation av fast-
ighetsforvaltare. Den forsta valideringen for auktorisation genomférs under

september 2010.

Av Jorgen Hallstrom

Al:ktorisation av fastighetsforvaltare
ir nigot som manga aktdrer i bran-
schen har efterfrigat. Dirfor kinns det
mycket bra att vi nu kan presentera denna
nyhet, siger Peter Ovsiannikow, nytill-
tridd vd i Aff Service AB.

— Det ir naturligt att just Aff stdr bak-
om auktorisationen. Vi 4r en intresseor-
ganisation med stark forankring i bran-
schen. Vira medlemmar bestir av sivil
fastighetsigare som forvaltningsentrepre-
norer och konsulter.

Hoégre kvalitet och status
Bertil Oresten, ordférande i Affs utbild-
ningsrdd, har lett arbetet med att ut-
forma auktorisationen. Han menar att
aukrorisationen kommer att ge en jim-
nare och hégre kvalitet inom yrkeskaren
och i frlingningen en hégre kvalitet till
brukaren.

— Dessutom innebir auktorisationen
en rejil statushdjning for yrket. Auktori-
sationen gor jobbet som fastighetsforval-
tare attraktivare. Det 4r viktigt inte minst
for att locka fler unga till yrket, eftersom
vi stir infor stora pensionsavgangar, siger
Bertil Oresten.

Auktorisationen kommer att vara 6p-
pen for bdde erfarna forvaltare och ny-
utbildade med négra &r i yrket. Det finns
ungefir 1 000 fastighetsforvaltare i landet
som kan vara aktuella f6r auktorisation.

For att vara aktuell for auktorisation
ska man uppfylla nigot av foljande tre
kriterier:

B Ha 180 hogskolepoing frin rele-
vant utbildning plus tre &rs yrkeser-
farenhet.

W Ha gitt relevant yrkeshogskola, KY-
utbildning eller motsvarande plus fem
ars yrkeserfarenhet.

B Ha annan relevant utbildning plus
4cta &rs yrkeserfarenhet.

Validering ger

auktorisation i fem ar
Auktorisationen kommer att besti av
tre steg:
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- Auktorisationen innebér en rejal status-
héjning for yrket fastighetsférvaltare, me-
nar Bertil Oresten, ordférande i Affs ut-
bildningsrad.

B Anmilan med bekriftelse att man
har relevant utbildning/erfarenhet.

W Frivilligt forkunskapstest.

B Validering som omfattar ett prov med
cirka 400 frigor och ett projektarbete.

Frigorna i provet 4r uppdelade i f6ljande

4tta kunskapsomriden: Processteknik,
Teknik, Ekonomi, Miljs, Juridik, I'T, Be-
teendevetenskap samt Omvirldskunskap.

Fastighetsforvaltning krdver manga kompetenser. Auktorisationen vantas ge en hégre
och jamnare kvalitet i yrkeskaren.
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» Avtalspaket for skogsentreprenader «

Ett mycket stort antal relevanta frigor
med fyra svarsalternativ vardera finns i en
databas. Frigorna kommer att genereras
slumpmissigt till varje prov si att ingen
far exakt samma frigor.

— Aukrorisationen giller efter godkidnd
validering i fem &r. Man ska sedan kon-
tinuerligt vidareutbilda sig och genom-
fora ett nytt prov for férlingning for yt-
terligare en femdrsperiod. Det kommer
ocksd att finnas etiska regler kopplade
till auktorisationen. De innebir att auk-
torisationen kan dras tillbaka om nigon
bryter mot de etiska reglerna, siger Ber-
til Oresten.

Forsta valideringen

i september

— Den férsta valideringen for auktorisa-
tion kommer att iga rum under septem-
ber i ar. Under maj minad kommer en
anmilningsblankett bli tillginglig p& Affs
hemsida, siger Bertil Oresten.

Under 4r 2011 och framit kommer
det att genomféras tv4 valideringar per
ir —en under viren och en under hésten.

— Affs nytillsatta auktorisationsrad
kommer att bedriva ett kontinuerligt
arbete for att uppritthilla och aktualise-
ra kompetenskraven som ska stillas for
auktorisation. Hir 4r ett viktigt inslag att

APSE, AvtalsPaket for SkogsEntreprenad:
Avtalspaket for skogsentrepre-
nader inspirerat av Aff och ABFF

Skogsbruket har tagit fram allménna bestammelser och en standard f6r entreprenadavtal.

Av Karin Larén Hallstrom

v;‘ira linga entreprenader piminner
om dem inom fastighetsférvaltning.
Vi inspirerades av ABFF for bestimmel-
serna och av Aff nir vi tog fram mallar,
definitioner och uppdragsbeskrivning.
Nu blir det littare att skriva tydliga avtal
for skogsbruk, siger Anna Furness Lin-
dén, som projektlett arbetet.

Anna Furness Lindén ir jigmistare
och arbetar p4 det branschigda forsk-
ningsinstitutet Skogforsk. Det var Anna
som kom p3 idén att titta pd hur avtalen
formulerades i fastighetsvirlden:

— Min far Lars Lindén som d4 var vd
for Milarstaden forvaltning AB var med
om att utveckla Aff pa 1990-talet. Via ho-
nom fick jag en kiinsla for Aff-systemet.
Nir Skogforsk fick uppgiften att koordi-
nera arbetet med att ta fram allminna be-
stimmelser och standardiserade avtal for
skogsentreprenader var fastighetsbran-
schen en naturlig inspirationskilla till
hur man beskriver en industriell tjanst. Vi
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arbetar precis som dem med stora virden
och med linga entreprenader.

Entreprenader nya
Entreprenader for runt 10 miljarder liggs
arligen ut inom skogsbruk. Anna berittar
att entreprenader ir en relativt ny forete-
else i skogsbranschen:

—For 25 ar sedan forekom éver huvad
taget inga entreprenader i vir bransch.
Skogsbolagen igde sina egna maskiner.
Man har successivt gatt mot att ligga ut
uppdrag i syfte att effektivisera sig och
skapa flexibilitet. Mer 4n 90 procent av
det operativa skogsbruket bygger i dag
pa entreprenad, siger Anna.

Med tiden vixte viljan att professiona-
lisera upphandlingsforfarandet och beho-
vet av standardiserade avtal for atc ska-
pa tydlighet och jimforbarhet. Parterna
skulle f3 mer tid dver till virdeskapande
produktion. Dessutom ger vilskrivna av-
tal stdrre juridisk trygghet. Det dr ddrfor
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folja och ha kontakter med den interna-
tionella utvecklingen inom fastighets-
forvaltning och Facility Management,
avslutar Peter Ovsiannikow. Hll

Mer information:

Bertil Oresten, 0705-65 21 93,
bertil.oresten@fmkonsulterna.se eller
Peter Ovsiannikow, 0705-75 59 97,
peter@ovsiannikow.se

Anna Furness Lindén ar jagmastare och
arbetar pa det branschagda forkningsin-
stitutet Skogforsk.

ABSE 09 och APSE kom till.

Tva delar

APSE presenterades i december 2009 och
bestir av tvd delar. Den ena 4r branschens
generella avtalsvillkor, Allminna bestim-
melser for skogsentreprenader. Den ir
inspirerad av ABFE, AB, ABT med flera »
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» Avtalspaket for skogsentreprenader «
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De langa processentreprenaderna i skogsbruket paminner om de i fastighetssektorn. Darfér inspirerades Skogforsk av Aff nar de tog

fram avtalsmallen fér skogsentreprenader.

bestimmelser.

— ABFF reglerar 6vergripande affiirs-
frigor som entreprenadens omfattning,
utférande, organisation, tider. Samma
behov giller véra entreprenader, forkla-
rar Anna.

Den andra delen ir standardiserade
mallar som kan anvindas f6r att mer
specifikt beskriva den aktuella entrepre-
naden. Det 4r dessa som ir inspirerade
av Affs uppligg, definitioner, grinsdrag-
ningar och objektbeskrivning.

I dag finns mallar f6r drivning, mark-
beredning, f6ryngring och réjning. Dess-
utom finns en mall f6r hur man skriver
en anbudsinbjudan.

Mallarna innehéller precis som Aff sys-
tematik och textforslag for den bestillare
som behéver beskriva den entreprenad
man Onskar képa pd ett littkommuni-
cerat satt.

De allminna bestimmelserna kan an-

vindas utan mallarna. De allminna be-
stimmelserna ir till sin karaktir fasta
medan avtalsmallarna kan anpassas efter
respektive foretags behov.

Implementering
Anna Furness Lindén siger att de stora
aktdrerna har bérjat se éver sina upp-
handlings- och avtalsrutiner utifrin AP-
SE och fasa in det i nytecknade avtal. Ett
exempel dr Sveaskog:

— Sveaskog har pabérjat arbetet med att
se over uppdragsbeskrivningar och kon-
traktstexter si att de harmonierar med
de allminna bestimmelserna och ger ett
komplett avtalspaket som vi successivt
ska introducera i takt med att avtal ny-
tecknas eller omférhandlas berittar Ur-
ban Nordmark, avverkningschef pd Svea-
skog i ett uttalande pd APSEs hemsida.
— Det blir en vildigt stor trygghet nir
det utformas en praxis f6r vad det ir

som giller nir vi
sitter oss vid for-
handlingsbordet
med varje entre-
prendr. Det tror
jag ocksd 4r en
viig till framging
for bigge parter.
Vi blir mer af-
firsmissiga och
kan fokusera pd

Urban Nordmark, av-
att utveckla verk- verkningschef pa

samheten, avslu- Sveaskog

tar Urban. H

Skogforsk

Skogforsk har utvecklat en webb-

tjanst for APSE; www.apse.se. Har
kan anvandaren fa information och
ladda hem bestdmmelser och av-

talspaket.
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» Uppdatering av Aff-dokument «
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Satsar pa dialog med kunder och medlemmar

Peter Ovsiannikow
ny vd i Aff Service

Den 1 mars tilltradde Peter Ovsiannikow posten som vd for Aff Service AB.

Av Karin Larén Hallstrém

ag skrev pd mitt férsta Aff-avtal som

leverantér i mitten av 1990-talet. Nu
ser jag fram emot att delta i vidareutveck-
lingen av Aff och Aff-dokumenten, siger
Peter Ovsiannikow.

Peter Ovsiannikow ir i grunden ma-
skiningenjor och har arbetat med stora
kyl- och virmepumpsanliggningar in-
om ABB-koncernen i ménga &r. Diref-
ter drev han upp det egna foretaget El &
Klimatservice. Han har sedan verkat som
konsult i egen regi inom vvs, drift- och
underhdll bdde i Sverige och utomlands.

—Jag kom i kontakt med Aff och Faci-

Ytterligare utveckling

lity Management-konceptet redan i mit-
ten av 1990-talet. For mig ir FM négot
som skapar nytta och fordelar i alla led.
Det innebir att man flytear fastighets-
och servicetjinster frin att vara en om-
kostnad i organisationen, till att vara en
intidke i ett annat foretag. Kringtjinster
blir kirnverksamhet och detta genererar
lonsamhet och fordelar for savil bestil-
lare, som leverantér och anstilld. Och
Aff-dokumenten stéder och ger tydlig-
het i avtal for fastighetsforvaltning och
FM, siger Peter Ovsiannikow.

Som vd i Aff Service vill Peter Ovsi-

Aff-dokumentet
Adm 06 uppdateras

Aff-dokumentet Adm togs ursprungligen fram for att beskriva administra-
tiva bastjanster for fastighetsédgare med bostadsfastigheter.

Av Jorgen Hallstrom

dm Adm har i de revideringar
om gjorts (1999 och 2006)
delvis uppdaterats med breddade be-
skrivningar inom till exempel kom-
mersiella lokalfastigheter.
Nu ska Aff utveckla dokumentet
ytterligare, sd att det svarar upp mot
de flesta behov som finns for beskriv-
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ning av administrativa tjinster for de
flesta typer av fastighetsigare i Sverige.
Arbetet har inletts och revideringen
och utvecklingen av Adm 06 kommer
bland annat att gilla marknadsforing
kommersiella lokaler, energieffektivise-
ring, byggherrefunktion, rapporteringar
samt forvaltarrollen avseende butiker,

Peter Ovsiannikow.

annikow i dialog med kunder och med-
lemmar och via benchmarkingprojekt
medverka tll att 6ka anvindningen av
Aff-dokumenten som affirsstodsystem.

— Ytterligare en viktig uppgift ir att
medverka till en 6kad kompetens och
kvalitet inom branschen — nigot som
frimjar bide produktivitet och status. ll

driftsikerhet, SBA och dylikt.
Aven Aff-dokumentet Grinsdrag-

ningslista 06 kommer férmodligen att

uppdateras, som en konsekvens av for-
dndringarna som gors i Adm.

Malsittningen ir att de fornyade
dokumenten ska finnas tillgingliga
arsskiftec 2010/2011. W




